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Lokalplanomradet omfatter farste del af

STC 111 samt udvidelse af erhvervsomradet

omkring Foldagervej i LI. Skensved.



Redeggrelse

Lokalplan 1084
STC 11l - del 1 samt udvidelse af erhvervsomrade i
LI. Skensved

Lokalplanens formal

Efter udbygning af de fgrste to etaper af Skandinavisk Transport
Center (STC | og STC I1) er der efterspgrgsel pa arealer med plads
til erhverv i stor skala, og Kege Kommune gnsker derfor at udvikle
erhvervsarealerne i Kgge Nord. STC Ill er omfattet af rammelokal-
plan 1046 for Kgge Nord fra 2015. Lokalplanen udlaegger arealerne
til erhvervsomrade med mulighed for bl.a. starre lager-, transport-
og fremstillingsvirksomhed. Rammelokalplanen er ikke byggerets-
givende, hvorfor byggeri i STC 11l kraever udarbejdelse af en ny
lokalplan. Denne lokalplan omfatter farste del af STC I11.

Denne lokalplan giver desuden mulighed for at udvide et eksiste-
rende, lokalt erhvervsomrade i LI. Skensved op mod STC IlI, sa
det fremadrettet afgreenses af Nordhgj. Den geeldende lokalplan
1-28 for erhvervsomradet i LI. Skensved @st giver mulighed for
erhverv i form af produktions- og lagervirksomhed samt mindre
industri- og handveerksvirksomhed. | lokalplanen beskrives mulig-
heden for pa sigt at udvide erhvervsomradet mod gst.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet deekker et areal pa ca. 30 ha og omfatter farste
del af STC 11l samt udvidelse af et eksisterende erhvervsomrade
omkring Foldagervej i den gstlige del af LI. Skensved.

Starstedelen af lokalplanomradet ligger inden for det fremtidige
byomrade Kgge Nord, som udvikles pd baggrund af nye motorvejs-
ramper ved Egedesvej og etablering af Kgge Nord Station pa KBH-
Ringsted-Banen. Vest for lokalplanomradet ligger LI. Skensved og
syd for lokalplanomradet ligger STC I og I1.

Lokalplanomradets nordlige afgreensning udggres af Egedesvej.
Nordhgj, som forbinder Egedesvej med STC | og Il, lgber igennem
lokalplanomradet og afgraenser LI. Skensved fra Kege Nord.

Lokalplanomradet udgeres af kulturlandskab med marker, lee-
hegn og beskyttede diger. | dag er et af de beerende elementer i
omradet de lange kig ud i landskabet, bl.a. til Skensved Adal og
@lsemagle Landsby. Omradet er samtidig preeget af naerheden til
motorvej, jernbaner, Skandinavisk Transport Center, LI. Skensveds
industri og anleegsarbejdet ved Kgge Nord Station. Terrenet er
relativt fladt i den sydlige del af lokalplanomradet, men falder let
mod Skensved A og Snogebaekken.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen inddeler lokalplanomradet i fire delomrader, delom-
rade A og delomrade B1, B2 og B3.

Delomrade A omfatter arealer i Kgge Nord, som udlaegges til udvi-
delse af Skandinavisk Transport Center (STC I111).



Delomraderne B1, B2 og B3 omfatter arealer gst for LI. Skensved,
som udleegges til udvidelse af et eksisterende, lokalt erhvervsom-
rade omkring Foldagervej. Lokalplanen fastsaetter ens bestem-
melser for delomraderne B1, B2 og B3. De tre delomrader ligger i
fingerplanen inden for henholdsvis det gvrige hovedstadsomrade
(landzone), det ydre storbyomrade (landomrade) og det gvrige
hovedstadsomrade (byomrade), hvilket er tydeliggjort ved de seer-
skilte rammer, som dog ikke har betydning for administration efter
lokalplanen.

Inden for delomrade A giver lokalplanen mulighed for erhverv i
form af stgrre lager- og transportvirksomhed og fremstillingsvirk-
somhed med en bebyggelsesprocent pa 50 og max. hgjde pa op til
30 meter. Lokalplanen fastseetter desuden en mindstegrundstar-
relse pa 2 ha for delomradet. Omradet reserveres saledes til store,
transporttunge virksomheder, som modsvarer den motorvejsneere
beliggenhed.

Lokalplanen giver mulighed for bygninger i op til 30 meters hgjde,
saledes at der kan etableres hgjlagre. Lokalplanen fastsaetter
bestemmelse om, at hgjden pa bygninger med facadeleengde pa
mere end 150 meter ikke ma overstige 20 meter. P4 den made
sikres det, at bygningerne far harmoniske dimensioner og relativt
overskuelige starrelser.

Inden for delomraderne B1, B2 og B3 overfgres bestemmelser om
anvendelse, bebyggelsens omfang og udformning samt om mind-
stegrundstgrrelse fra den geeldende lokalplan 1-28 for erhvervs-
omradet i LI. Skensved @st. Pa den made sikres sammenhaeng
mellem det eksisterende erhvervsomrade og udvidelsen. Lokalpla-
nen giver sadledes mulighed for erhverv i form af produktions- og
lagervirksomhed samt mindre industri- og handveerksvirksomhed
med en bebyggelsesprocent pa 50 og en max. hgjde pa 12,5 me-
ter. Bebyggelsen skal udfgres med symmetrisk sadeltag. Grunde
skal have en stgrrelse pd minimum 4.000 m2.

Vejadgang
Lokalplanen fastlaegger vejadgange til delomrade A fra Egedesvej.
Delomraderne B1, B2 og B3 skal vejforsynes fra Foldagervej, som

er fordelingsvej i det eksisterende erhvervsomrade. Der ma ikke
etableres overkgrsler fra Nordhgj.
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Visualiseringspunkter



Beplantning +19,3 m
STCIII +30 m

Bygningshgjde: 30 meter Afstand ca. 2100 meter Visualiseringspunkt 1

Beplantning +25,6 m
STCIIl +30 m

. . Afstand ca. 1850 meter
Brgningshojde: 30 meter Visualiseringspunkt 2

STCIlIl +30 m

) ) Afstand ca. 1450 meter
Bygningshojde: 30 meter Visualiseringspunkt 3

STCIII +30 m

Beplantning +20,9 m
Beplantning +16,5 m T

. ) Afstand ca. 1050 meter
Bygningshajde: 30 meter Visualiseringspunkt 4

STCIII +30 m Valsemgllen +41,9 m

Cirkelhuset +22,5 m

. ) Afstand ca. 2200 meter
Bygningshojde: 30 meter Visualiseringspunkt 5

STCII +30 m Valsemgllen +41,9 m
Cirkelhuset +22,5 m

Afstand ca. 2350 meter Afstand ca. 4250 meter Afstand ca. 3850 meter

Bygningshgjde: 30 meter
Visualiseringspunkt 6

STCIII +30 m

Cirkelhuset +22,5 m

Afstand ca. 2600 meter Afstand ca. 750 meter
Bygningshgjde: 30 meter Visualiseringspunkt 9



Figur 1

Eksempler pa bygningsformer med

mulighed for vindturbulens
Kilde: 'Vindmiljg i arkitekturen’
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Figur 2
Den naermeste meteorologiske

malestation med tilgeengeligt data,

befinder sig i Roskilde lufthavn
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Facader

| forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet visualiseringer,
som viser, hvordan mulighederne i lokalplanen pavirker det om-
kringliggende landomrade og kysten. Se side 7. Visualiseringerne
viser, hvordan de store bygningsvoluminer i STC 111, som muliggg-
res med lokalplanen, vil fremtreede meget markant i landskabet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om facadematerialer og
farver pa facader for STC 111, som sikrer, at bebyggelsen fremstar
med en tung bund i eksempelvis mgrke tegl og en let top i eksem-
pelvis lyse facadeplader. P4 den made sikres det, at de markante
bygningsvoluminer s& vidt muligt smelter sammen med omgivel-
serne og himlen.

Skiltning og belysning

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om skiltning for STC 111, som
pa en gang begreenser skiltning, som opseettes over 3 meter fra
terreen til én facade pr. bygning, og samtidig sikrer at skiltningen
modsvarer de store bygningsvoluminer og p& den made er med til
at nedbryde skalaen. Lokalplanen giver sdledes mulighed for skilte
i op til 3 meters hgjde og 6 meters bredde.

Realisering af lokalplanen medfgrer belysning af veje og pladser og
eventuel belysning af skilte, hvilket medfgrer risiko for lysgener i
omkringliggende boligomrader. Lokalplanen indeholder specifikke
krav om maksimal lyspunkthgjde, belysningskvalitet, farvegengi-
velse og lysspredning for at begreense lysforurening. Lokalplanen
indeholder desuden specifikke krav til lysskilte.

Beplantningsbeelter

Lokalplanen udleegger beplantningsbeelter langs Egedesvej og
Nordhgj. Langs Egedesvej skal beplantningsbeeltet fungere som
forsyningens anlaeg til forsinkelse og rensning af overfladevand fra
STC III.

Lokalplanen sikrer, at beplantningsbeelterne far en karakter og et
volumen, som kan modsvare de store bygningsvoluminer i STC 111
og desuden fungere som leehegn og passage for dyrelivet.
Beplantningsbeelterne udleegges i op til 30 meters bredde, og der
stilles krav om en mangfoldig treeplantning af treeer, som opnar en
stor hgjde og traeer, som blomstrer og beerer frugt.

Lokalplanen giver mulighed for store bygningsvoluminer i STC

111, hvilket medfarer risiko for vindturbulens, enten i form af bar-
riereeffekt, hvor vindretninger pa tveers af bygningens lsengde-
retning giver turbulensvirkning pa bygningens lzeside, eller i form
af korridoreffekt hvor vindhastigheden gges i lange lige rum. Den
dominerende vindretning i Kage Nord er vest, hvorfor etablering af
brede beplantningsbeelter langs Nordhgj kan medvirke til at mind-
ske vindpavirkningen.

5 x hgjde Leehegn

30 x hgjde
Figur 3
Profil af leevirkning fra leehegn med en varieret tree-
sammenseaetning. Kilde: "Vindmiljg i Arkitekturen”



Grundvand

Lokalplanomradet ligger i nitratfalsomt indvindingsomrade, hvor-
for plads- og vejvand ikke m& nedsives. Lokalplanen stiller krav
om uigennemtreengelig befeestelse pa pladser og veje samt kan-
ter omkring disse. For at sikre at der fortsat dannes grundvand i
omréadet, skal der nedsives tagvand, og lokalplanen fastsaetter et
forhold mellem befeestede arealer, bebyggede arealer (tagflader)
og arealer til regnbede, som sikrer 0-balance for grundvandsdan-
nelsen.

Hgjspaendingsledning

Der lIgber en 132 kV luftledning langs lokalplanens gstlige greense.

I en afstand pa 15 meter fra elforsyningsanleeggets yderste fase,

skal der indhentes en arbejdsinstruks hos Energinet ved arbejde,

som foregar i en hgjde over 3 meter fra terraen, f.eks. vinduespo-
lering. Energinet anbefaler derfor, at der ikke opfagres bygninger
inden for 15 meter fra yderste fase.

Herudover er fglgende tinglyst for hgjspaendingsledningen:

e Arealet under ledningsanleegget og inden for en vandret af-
stand af 9 meter fra de yderste ledninger ma ikke benyttes til
sportsbaner, oplagsplads og anden befeerdet plads, og her ma
ikke opfgres bygninger, anbringes stakke, stilladser, stiger og
hgje genstande eller etableres beplantning, som kan blive hg-
jere end 3 meter.

e Arealet under ledningsanlaegget og i en afstand pa 10 meter
fra de yderste ledninger ma ikke benyttes til anlaeg for brand-
farlige veesker, og her ma ikke anleegges baner, veje, offentlige
gangstier eller cykelstier eller placeres flagsteenger og brgnde
til vandforsyning inden for arealet.

e Under ledningsanleegget og inden for en vandret afstand af 15
meter fra de yderste ledninger ma der ikke anbringes trade til
elektriske hegn i stgrre hgjde end 1 meter eller anbringes trad-
formede antenner.

Lokalplanen udlaegger et beelte pd 15 meter fra de yderste lednin-
ger til lav beplantning, saledes at ovennaevnte respektafstand og
tinglysning er sikret overholdt.

Lokalplanens forhold til overordnet planleegning
Fingerplanen

Dele af lokalplanomradet ligger i dag i landzone. Lokalplanens rea-
lisering kreever, at disse arealer overfgres til byzone. Arealerne,
ligger i Fingerplan 2017 delvist inden for det ydre storbyomrade,
delvist i det gvrige hovedstadsomrade.

Jf. fingerplanens 88 10 og 21 kan der udleegges ny byzone i det
ydre storbyomrade og det gvrige hovedstadsomrade, sa leenge
udleegget respekterer overordnede interesser. Det er Kage Kom-
munes vurdering, at lokalplanens udleeg af ny byzone respekterer
overordnede interesser, da udleegget sker pa arealer, som pga.
opkobling pa overordnet infrastruktur er oplagte som erhvervs-
arealer.

Arealerne ligger inden for omrade med seerlige drikkevandsinteres-
ser (OSD) og falsomt indvindingsomrade (FI), men der fastseettes
bestemmelser i planlaegningen, som sikrer, at udleegget ikke med-
farer risiko for forurening af grundvandet.



Det ydre storbyomrade

| det ydre storbyomrade kan der udleegges ny byzone i det af-
grensede landomrade jf. fingerplanens § 10. I det ydre storbyom-
rade skal det sikres, at byudvikling placeres under hensyntagen til
den eksisterende og besluttede infrastruktur, samt at byudvikling
tilretteleegges, pa en made sa der skabes sammenheng med eksi-
sterende byomrader. Udlaeg af ny byzone skal respektere overord-
nede interesser.

Med lokalplanen udlaegges ny byzone i det ydre storbyomrade i en
lille del af lokalplanens delomrade A og i lokalplanens delomrade
B2. Inden for delomrade A giver lokalplanen mulighed for udvidel-
se af STC. Inden for delomrade B2 giver lokalplanen mulighed for
udvidelse af et erhvervsomrade i LI. Skensved.

Det er Kege Kommunes vurdering, at udleeg af ny byzone i det
ydre storbyomrade inden for lokalplanomradet er i overensstem-
melse med fingerplanen i og med, at:

e udleegget ikke medfarer byspredning. Erhvervsomradet i LI.
Skensved afrundes med Nordhgj som naturlig afgreensning.
Arealerne gst for erhvervsomradet i LI. Skensved udggres i dag
af dbne marker, men vil inden for en arraekke udbygges med
lager- og transportvirksomhed (STC Ill), sdledes at der ved en
udvidelse af omradet ikke vil vaere tale om en udvidelse i det
abne land, men en udfyldning af arealer mellem to erhvervs-
omrader.

(\ﬁ/> Solred Kommune
‘ /\

Det gvrige hovedstadsomrade
(landzone)

————— Lokalplanens delomrader

7,00, Areal som overferes til byzone

med lokalplanen

Figur 4
Lokalplanens delomrader set i for-
hold til Fingerplan 2017
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- udvidelse af det eksisterende erhvervsomrade i LI. Skensved
sikrer optimal udnyttelse af motorvejsneere arealer og eksiste-
rende infrastruktur dimensioneret til tung trafik - Egedesvej,
Foldagervej og Nordhgj.

- lokalplanomradet ligger uden for stationsneert omrade, og lo-
kalplanen giver ikke mulighed for byfunktioner med intensiv
karakter. Inden for delomrade A giver lokalplanen giver mulig-
hed for kontorformal, men udelukkende til egen administration
af virksomheder p& mere end 30.000 m2.

Det gvrige hovedstadsomrade

| det gvrige hovedstadsomrade kan der udleegges ny byzone jf.
fingerplanens § 21. | det gvrige hovedstadsomrade skal det sikres,
at byudvikling er af lokal karakter og sker i tilknytning til kommu-
necentre eller som afrundning af andre bysamfund. Udleeg af ny
byzone skal respektere overordnede interesser.

Med lokalplanen udleegges ny byzone i det gvrige hovedstadsom-
rade i lokalplanens delomrade B1. Inden for delomrade B1 giver
lokalplanen mulighed for udvidelse af et erhvervsomrade i LI.
Skensved.

Det er Kege Kommunes vurdering, at udleeg af byzone i det gvrige
hovedstadsomrade inden for lokalplanomradet er i overensstem-
melse med fingerplanen i og med, at:

 lokalplanen fastseetter de samme bestemmelser for udvidelsen
af erhvervsomradet i LI. Skensved som geelder for den allerede
planlagte del af erhvervsomradet. Vejadgang til udvidelsen
skal forega via den interne fordelingsvej i det eksisterende
erhvervsomrade. Med udvidelsen er der séledes tale om byud-
vikling af lokal karakter i tilknytning til bysamfundet LI. Sken-
sved.

« lokalplanen stiller krav om etablering af 30 meter brede be-
plantningsbzelter langs Nordhgj. Der vil sdledes veere en 80
meter bred “buffer” mellem erhvervsomradet i LI. Skensved og
STC 111, som kan rumme virksomheder med et regionalt op-
land.

Arealreservation til overordnede trafikanleeg

I Fingerplan 2017, 8 26 stk 1, nr. 21 er der udlagt arealreservation
til en omfartsvej ved LI. Skensved. En del af arealreservationen
ligger inden for lokalplanomradet langs Nordhgj. Lokalplanens rea-
lisering er ikke til hinder for en realisering af omfartsvejen, som
kan ske i forleengelse af Nordhgj.

Kommuneplan
Lokalplanomradet er omfattet af felgende rammeomrader i kom-
muneplan 2017:

9E02
Navn: Ll. Skensved @st
Anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Lettere industri, virksomheder inden for
industri- og handveerksvirksomhed samt
mindre servicevirksomheder.

B9%: 50

Etager: 2,5

Hgjde: 12,5

Bemaerkninger: Servicefunktioner og feellesanleeg, der har

tilknytning til virksomhederne i omradet,

11



Figur 5

@verst: tidligere kommuneplan-
rammer (Kommuneplan 2017)
Nederst: nye kommuneplanrammer

11R03
Navn:
Anvendelse:

Specifik anvendelse:

Bemeaerkninger:

1E05
Navn:
Anvendelse:

Specifik anvendelse:

B%
Hgjde:
Bemaerkninger:

kan tillades etableret i omradet. Maks.

40 % af en ejendoms grundareal ma
bebygges. I tilknytning til de enkelte
virksomheder kan der tillades detailhandel
med virksomhedernes egne produkter.

Grgnt beelte omkring Kege Nord
Rekreativt omrade

Rekreativt grgnt omrade

I &dalen kan indpasses anleeg, der
modtager overfladevand, og som indgar i
det naturlige terreen. Uden for dbeskyt-
telseslinjen kan indpasses regnvandsbas-
siner og gvrige anlaeg til handtering af
overfladevand og klimasikring.

Der kan etableres byneer rekreativ skov og
klimaskov i omradet mod syd og vest.
Omradet skal forblive i landzone.

Egedesvej

Erhvervsomrade

Erhverv i form af stgrre lager- og transport-
virksomhed og fremstillingsvirksomhed med
et betydeligt transportbehov samt admini-
stration og servicefunktioner, der er knyttet
til den enkelte virksomhed.

50

40

Der kan i forbindelse med transport- og
distributionsvirksomheder med mere end
30.000 etagemeter etableres kontorlokaler
med mere end 1.500 etagemeter til egen
administration.

Den nye bebyggelses visuelle pavirkning af
Skensved Adal skal belyses ved udarbej-
delse af en detaljeret lokalplan.
Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50
m2.

Kommuneplan 2017 udlaegger dele af lokalplanomradet til rekrea-
tivt omrade og abent land. Lokalplanen giver mulighed for erhverv
i hele lokalplanomradet, hvilket kun kan lade sig ggre ved vedta-
gelsen af et kommuneplantilleeg. Tilleegget sendrer kommunepla-
nens rammer, saledes at lokalplanomradet fremadrettet er udlagt
til erhverv i kommuneplanen. Se figur 5. Kommuneplantillaeegget

kan ses pa side 20.

Stationsnaerhedsprincippet

Lokalplanomradet ligger uden for det stationsnaere kerneom-
rade omkring Kagge Nord Station. LI. Skensved Station ligger 150
meter-1 km fra lokalplanomradet, men er ikke omfattet af stati-
onsnarhedsprincippet.

Kontor- og servicebyggeri over 1.500 etagemeter ma kun place-
res inden for de stationsneere kerneomrader eller stationsnaere
omrader. Kommuneplanen giver dog mulighed for, at der inden
for rammeomrade 1E06 (Erhvervsomrade syd for Egedesvej) kan

12



etableres kontorlokaler med mere end 1.500 etagemeter til egen
administration i forbindelse med transport- og distributionsvirk-
somheder med mere end 30.000 etagemeter.

Lokalplan

Arealerne i Kgge Nord er omfattet af rammelokalplan 1046 for
Kgge Nord fra 2015. Lokalplanen udleegger arealerne til erhvervs-
formal med mulighed for lettere industri samt stgrre lager-, trans-
port- og fremstillingsvirksomhed. Lokalplanen beskriver desuden
principper for beskyttelse af grundvandet og O-balance for grund-
vandsdannelsen og fastleegger bestemmelser om bebyggelsens
omfang. Lokalplan 1046 er ikke byggeretsgivende.

Rammelokalplan 1046 aflyses ved endelig vedtagelse af lokalplan
1084 for de dele, som ligger inden for lokalplan 1084, da ram-
melokalplanens delomrader og trafikplan ikke er forenelige med
lokalplan 1084.

Zoneforhold

Dele af lokalplanomradet svarende til de arealer, som i kommune-
planen ligger inden for rammeomrade 1R03 (Grgnt bzelte omkring
Kege Nord) og de omrader, som ikke er lokalplanlagt, ligger i land-
zone. Arealerne overfgres med lokalplanen til byzone.

Lokalplanens pavirkning af kystlandskabet

Den gstlige ende af lokalplanomradet er deekket af kystnserheds-
zonen. Den visuelle pavirkning af kysten er belyst ved visualise-
ring. Se side 14-15.

P& baggrund af visualiseringerne, og da lokalplanomradet ligger
ca. 3 km fra kysten, og arealerne mellem lokalplanomradet og
kysten er teet bebyggede, er det Ksgge Kommunes vurdering, at lo-
kalplanens realisering ikke vil pavirke kysten vaesentligt.

Lokalplanens forhold til habitatdirektivet

Lokalplanomradet ligger ca. 2,5 km fra neermeste Natura
2000-omrade (Dlsemagle Strand og Staunings @). | forbindelse
med omdannelsen af landbrugsjord til bebygget jord vil udled-
ningen af fosfor til Natura 2000-omradet gges via Skensved A. |
forbindelse med udledningstilladelser til det enkelte byggeri vil der
blive stillet krav til reduktion af fosfor i regnvand.

Kgge Kommune kender ikke til forekomster af bilag 4-arter inden
for lokalplanplanomradet, men lokalplanomradet ligger inden for
fokusomrade for spidssnudet frg, stor vandsalamander og flager-
mus.

Lokalplanen vil stille krav om etablering og udformning af 30 me-
ter brede beplantningsbzelter pa begge sider af Nordhgj og et

30 meter bredt grgnt anleeg med bassiner langs Egedesvej samt
viderefgrelse af et eksisterende beplantningsbeaelte langs Lille Syd-
banen. Disse vil kunne fungere som passager for dyr til de om-
kringliggende marker.

Der findes en reekke diger og leehegn inden for lokalplanomradet.
Lokalplanen fastseetter bevaringsbestemmelser for digerne samt
for treeer pa eller i forbindelse med digerne, mens lsehegnene
sandsynligvis vil forsvinde ved lokalplanens realisering. Treeer med
en vis starrelse og hulheder i stammerne kan potentielt veere le-
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vested for flagermus og ma kun feeldes i overensstemmelse med
artsfredningsbekendtggrelsen.

Lokalplanens forhold til anden planleegning

Masterplan for Kgge Nord

Byradet godkendte i februar 2016 Masterplan for Kege Nord. Ma-
sterplanen omfatter det fremtidige byomrade Kage Nord, herunder
STC I11. Masterplanen fastlaegger principper for bl.a. vandhandte-
ring og danner grundlag for den fremtidige planlaegning. | master-
planen beskrives STC 11l som stor skala-erhverv beliggende i en
bla-gregn struktur, hvor regnvandshandtering er et synligt element,
og anleeg til regnvandshandtering har en rekreativ funktion.

Varmeplan

Lokalplanomradet ligger indenfor forsyningsomradet for fijernvar-
me. Neerheden til C.P Kelco betyder, at omradet kan fjernvarme-
forsynes med overskudsvarme herfra.

Vandforsyningsplan
Omradet forsynes med vand fra LI. Skensved Vandveerk. Der er
ikke ringforbindelse til Kege Vandveerk.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger indenfor omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD) og nitratfalsomt indvindingsomrade (NFI)
og inden for indvindingsoplandet til Vandveerket Lyngens indvin-
dingsboringer. Boringerne ligger ca. 2 km gst for lokalplanomradet.

Grundvandbeskyttelse- og drikkevandsproduktion er behandlet

i forbindelse med miljgvurdering af kommuneplantilleeg nr. 5 for
byudvikling i Kage Nord og indarbejdet i rammelokalplan 1046 for
Kgge Nord. Principperne for grundvandsbeskyttelse- og produktion
viderefgres i denne lokalplan for hele lokalplanomradet.

Afstand ca.

Bygningshgjde: 30 meter

Valsemgllen +41,9 m
ST

Cirkelhuset +22,5 m

Afstand ca. 2200 meter Afstand ca. 1800 meter Afstand ca. 39(
Bygningshgjde: 30 meter
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Figur 6

Principper for vandhandtering fra
Masterplan for Kege Nord. Princip-
perne videresfgres i denne lokalplan
til hele lokalplanomradet, séledes
at vand fra veje og pladser forsin-
kes og renses i anleeg langs Egede-
svej, mens vand fra tage nedsives i
regnbede.
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Figur 7

Modelberegnet grundvandsdannelse
(red markerer ingen grundvands-
dannelse).

Alle arealer, hvorpa der feerdes kgretgjer, herunder parkerings-
arealer, skal udformes med fast beleegning og kanter, saledes at
der ikke kan forekomme nedsivning til grundvandet. P4 den made
minimeres risikoen for forurening af grundvandet.

Lokalplanen forhindrer desuden udendgrs oplag af grundvandstru-
ende materialer.

Den omfattende uigennemtreengelige befeestelse, som knytter sig
til erhvervsvirksomhed, forhindrer den naturlige grundvandsdan-
nelse, som sker i omradet i dag. Der skal derfor nedsives tagvand,
saledes at der nedsives ekstra vand for at kompensere for den
mindre nedsivning fra ubefeestede arealer.

Lokalplanen fastleegger forholdet mellem det areal, der bebygges
og derfor giver tagvand til nedsivning og det areal, der anvendes
til pladser og veje med teette beleegninger og derfor forhindrer
grundvandsdannelse.

Grundvandsdannelsen er modelberegnet og vurderet i forbindelse
med den seneste revision af statens grundvandskortleegning i Kage
Kommune. Se figur 7. Lokalplanen stiller ikke krav om, at regnbe-
de skal placeres péa arealer, hvor der dannes grundvand, da forhold
omkring grundvandsdannelse ikke er statiske.

Lokalplanen forhindrer anvedelsen af bly, kobber eller zink i byg-
ningers inddaekning, tagrender og facader. P4 den made sikres
det, at nedsivning af tagvand ikke udggr en forureningsrisiko.

Handtering af overfladevand

Med undtagelse af ejendommen Egedesvej 19 er lokalplanomradet
omfattet af Kegge Kommunes spildevandsplan. STC 11l er omfattet
af tilleeg nr. 7 til spildevandsplanen, som er vedtaget i forbindelse
med rammelokalplan 1046 for Kgge Nord.

Det er den til en hver tid geeldende spildevandsplan, der geelder
for lokalplanomréadet.

Aflgbskoefficienten for lokalplanomradet fastsaettes i den geel-
dende spildevandsplan til 0,35. Overskydende regnvandsmeengder
skal nedsives pa egen grund og/eller tilbageholdes/forsinkes, far
det ledes til regnvandskloak.

Overfladevand fra STC 11l skal ledes til nye forsinkelsesbassiner
integreret i beplantningsbeaeltet langs Egedesvej gst for Nordhgj,
hvor der findes naturlige lavninger. Herfra ledes vandet til en ren-
selgsning langs Skensved A (uden for lokalplanomradet). Over-
fladevand fra udvidelsen af ernvervsomradet pa Foldagervej skal
ledes til eksisterende bassiner langs Egedesvej vest for Nordhgj.

Klimatilpasning

I henhold til Klimatilpasningsplan 2014 skal der ske en klimatilpas-
set planleegning af Kage Nord-omradet, sa omradet er forberedt
pa handtering af ekstremregn. Formalet med skybrudshandtering
er at aflede vand og undga skade.

Lokalplanen fastseetter bestemmelse om en generel bearbejdning
af terreenet, sa overfladevand naturligt ledes bort fra bebyggelsen.

Trafik

STC 111 far vejadgang via Egedesvej, som er udvidet og dimensio-
neret til Kege Nord-projektet.
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Udvidelse af erhvervsomradet pa Foldagervej sker med vejadgang
via en eksisterende fordelingsvej, Foldagervej, med overkgrsel fra
Egedesvej.

Lokalplanens realisering vil medfgre tung trafik i og omkring lokal-
planomréadet. Egedesvej, Nordhgj og Foldagervej er dimensione-
ret til tung trafik, og der er etableret cykelsti langs Egedesvej og
Nordhgj samt gangsti langs Foldagervej.

En eksisterende stiforbindelse mellem Nordhgj og Kapelvej ggr det
muligt for cyklende og gaende at feerdes sikkert pa tveers af Kege
Nord-omradet. Lokalplanen udleegger areal til en stiforbindelse i
beplantningsbaeltet vest for Nordhgj, saledes at stiforbindelsen kan
kobles pa en eksisterende sti langs Lille Syd-Banen i LI. Skensved.

Stgj

Umiddelbart vest for lokalplanens delomrade B ligger CP Kelco. CP
Kelco er en produktionsvirksomhed af national interesse, hvorfor
lokalplanens realisering ikke ma forringe virksomhedens drifts- og
udviklingsmuligheder. Inden for lokalplanens delomrade B fastsaet-
ter lokalplanen samme bestemmelser, som geelder for et eksiste-
rende erhvervsomrade lige nord for CP Kelco. Det er derfor Kege
Kommunes vurdering, at lokalplanens realisering ikke vil have
konsekvenser for CP Kelcos muligheder.

Lokalplanen giver mulighed for virksomheder med stgjende aktivi-
teter. De neermeste boliger ligger i LI. Skensved, vest for lokalplan-
omradet. Der planleegges desuden for boliger gst for lokalplanom-
radet i forleengelse af @lsemagle Landsby.

Der er mere end 500 meter fra lokalplanomradet til eksisterende
og planlagte boligomrader, hvilket af Ksge Kommune vurderes at
veere tilstreekkelig afstand i forhold til stgj.

Mellem boliger i LI. Skensved og lokalplanomradet findes allerede
industri, blandt andet CP Kelco. | forbindelse med en revision af
Masterplan for Kege Nord friholdes grgnne omrader mellem STC
111 og eksisterende og fremtidige boligomrader. De grgnne omra-
der planleegges anvendt til stgjdeempende foranstaltninger som en
stgjvold.

I anleegsfasen ma det forventes, at der vil forekomme stgj fra an-
leegsaktiviteter. Stgjgenerne vil blive behandlet i henhold til Kage
Kommunes forskrifter.

Grundejerforening

Lokalplanen stiller krav om etablering af grundejerforeninger el-
ler medlemskab af en eksisterende grundejerforening for samtlige
grundejere inden for lokalplanomradet med undtagelse af ejer af
forsyningsanlaegget syd for Egedesvej.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Museumsloven

Museum Sydgstdanmark har foretaget en arkivalsk kontrol af om-
radet nord for @lsemagle Landsby. Topografisk er arealerne vel-
egnede til bebyggelser fra forhistorisk tid, og det anses for meget
sandsynligt, at der findes vaesentlige skjulte fortidsminder pa area-
lerne. Forundersggelser og udgravninger i omradet har tidligere
vist omfattende spor efter bebyggelser i forhistorisk tid. Museet
anbefaler derfor, at der foretages arkeeologiske forundersggelser
forud for anleegsarbejde.
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Der findes beskyttede diger inden for lokalplanomradet. Jf. Muse-
umsloven ma der ikke foretages aendringer i digerne. Kommunen
kan dog give dispensation til mindre indgreb, f.eks. gennembrud til
gennemkagrsel. Lokalplanen indeholder bestemmelse om bevaring
af digerne.

Naturbeskyttelsesloven

Der findes en 8§ 3-beskyttet sg umiddelbart syd for lokalplanom-
radet. Overfladevand fra lokalplanomradet skal ledes til bassiner,
hvorfor sgens tilstand ikke forringes ved realisering af lokalplanen.

Jordforureningsloven
Lokalplanomradet ligger ikke inden for omradeklassificeringen.

Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan vil de arealer, som med
lokalplanen overfgres til byzone, blive undtaget af omradeklassifi-
ceringen for lettere forurenet jord i byzone, da arealerne i dag er
landbrugsarealer og derfor ikke forventes at veere forurenede.

Der er registreret jordforurening pa vidensniveau 1 i forbindelse
med en landbrugsejendom i den vestlige del af lokalplanomradet.

Affaldssortering
Affaldssortering i lokalplanomradet skal ske i henhold til Kege
Kommunes regulativ for erhvervsaffald.

Kgge Kommunes politikker og strategier

Agenda 21

Kgge Kommune arbejder aktivt for at fremme baeredygtig udvik-
ling med fokus pa veerdier indenfor sociale, kulturelle, gkonomiske
samt miljgmaessige forhold.

Lokalplanen bidrager til opfyldelse af en reekke mal for baeredyg-

tighed, f.eks. ved at:

e give mulighed for transporttunge virksomheder ved ramper til
motorvejen

e stille krav om beplantningsbeaelter

e sikre grundvandsressourcen.

Miljgvurdering

Lokalplan 1084 og Kommuneplantilleeg nr. 1 er omfattet af § 2,
stk. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer.

P& baggrund af screening vurderes det, at planerne ikke forudseet-
ter en miljgvurdering, da planerne er i overensstemmelse med
eksisterende planlaegning for Kgge Nord og LI. Skensved og derfor
ikke antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget i forhold
til den geeldende planleegning.
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Kgge Kommuneplan 2017

Tilleeg nr. 1

Formalet med kommuneplantilleeg nr. 1 er at give mulighed for er-
hverv pa arealer, som i Kommuneplan 2017 er udlagt til rekreativt
omrade. Kommuneplantilleegget eendrer desuden max. hgjden for
arealer inden for lokalplan 1084 fra 40 til 30 meter.

Dele af lokalplanomradet udger i Kommuneplan 2017 rammeom-
radde 1R03, som er udlagt til rekreativt grgnt omrade. Inden for
rammeomradet er der mulighed for regnvandsbassiner og gvrige
anleeg til handtering af overfladevand og klimasikring, bynzer skov
og klimaskov. Rammeomradet ligger i landzone.

Fingerplanen

De arealer, som er omfattet af kommuneplantilleeg nr. 1 ligger del-
vist inden for fingerplanens ydre storbyomrade, delvist i det gvrige
hovedstadsomrade.

I det ydre storbyomrade skal kommuneplanleegningen sikre, at
byudvikling placeres under hensyntagen til den eksisterende og
besluttede infrastruktur, samt at byudvikling tilrettelaegges, pa en
made s& der skabes sammenhaeng med eksisterende byomrader.

I det gvrige hovedstadsomrade skal det sikres, at byudvikling er
af lokal karakter og sker i tilknytning til kommunecentre eller som
afrundning af andre bysamfund.

Det er Kege Kommunes vurdering, at kommuneplantilleeg nr. 1 er i

overensstemmelse med fingerplanen i og med, at:

- tilleegget ikke medfarer byspredning i det abne land, men udvi-
delse af et eksisterende erhvervsomrade pa arealer, som ligger
mellem to erhvervsomrader.

- tilleegget giver mulighed for optimal udnyttelse af motor-
vejsneere arealer og eksisterende infrastruktur dimensioneret
til tung trafik.

= arealer, som er omfattet af tilleegget, ligger uden for stati-
onsnaert omrade, og tilleegget giver ikke mulighed for byfunk-
tioner med intensiv karakter.

- | det gvrige hovedstadsomrade giver tilleegget udelukkende
mulighed for erhverv med lokal karakter i forleengelse af et ek-
sisterende ehvervsomrade.

Lettere industri

Med kommuneplantilleeg nr. 1 udleegges areal til lettere industri i
det ydre storbyomrade og i det gvrige hovedstadsomrade pa area-
ler som i kommuneplan 2017 er udlagt til rekreative arealer (ud-
videlse af eksisterende erhvervsomrade i LI. Skensved). Arealerne
udger ca. 4,5 ha. Den udbyggede/lokalplanlagte del af erhvervs-
omradet udger ca. 12 ha.

I figur 1 vises de ledige arealer til lettere industri i kommunen. Der
er en restrummelighed pé ca. 31.000 etagemeter, hvoraf ca. halv-
delen er i Borup i den vestlige del af kommunen uden direkte kob-
ling til motorvej. De gvrige arealer ligger spredt i kommunen og
bestar af enkelte ledige ejendomme i ellers udbyggede erhvervs-
omrader.
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Der er efterspgrgsel pa arealer til lettere industri med opkobling pa
Kgge Bugt-motorvejen, hvilke stort set er udsolgt. Kgge Kommune
har derfor behov for at udleegge arealer til lettere industri pd mo-
torvejsneere arealer. Ved udlaeg af arealer til erhverv i forleengelse
af de ledige arealer i LI. Skensved @st gives mulighed for en mere
hensigtsmeaessig indretning af de ledige arealer. P& den méade sik-
res en optimal udnyttelse af motorvejsnaere arealer samt af den
allerede etablerede infrastruktur, som er dimensioneret til tung

trafik.

Lettere industri

Omrade Areal
1. Veerkstedsvej 9.500 m2
2. Stormgllevej 3.300 m2
3. Danmarksvej 7.600 m2
4. Baekgardsvej 11 46.000 m2
5 Industrivej 5.000 m2
6. LI. Skensved @st 23.000 m2
Figur 1

Ledige erhvervsarealer til lettere industri

B %
50
50
50
50
50

50

Etageareal
4.250 m2
1.600 m2
3.800 m2
23.000 m2
2.500 m2

11.500 m2

Figur 2

Kortet viser alle erhvervsomraderne i Kgge Kommune.
De indrammede omrader er nummererede og henviser

til tabellen i figur 1.
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Transporterhverv

Med kommuneplantilleeg nr. 1 udleegges areal til stgrre lager- og
transportvirksomhed og fremstillingsvirksomhed i det ydre storby-
omrade pa arealer som i kommuneplan 2017 er udlagt til rekrea-
tive arealer (udvidelse af STC). Arealerne udggr ca. 2 ha og udgar
saledes en lille udvidelse af det eksisterende rammeomrade 5E05
pa ca. 52 ha. Formalet med udvidelse af rammen er at give mulig-
hed for en optimal udnyttelse af de motorvejsnaere arealer.

Bilag 4-arter

Kgge Kommune kender ikke til forekomster af bilag 4-arter inden
for kommuneplantilleegget, som vil blive beskadiget som fglge af
tilleegget.

Arealreservation til overordnede trafikanleeg

| Fingerplan 2017, § 26 stk. 1, nr. 21 er der udlagt arealreservati-
on til en omfartsvej ved LI. Skensved. En del af arealreservationen
overfgres med kommuneplantilleegget fra rekreativt omrade til er-
hvervsomrade. Lokalplanlaegning inden for kommuneplantilleegget
ma ikke vaere til hinder for en realisering af omfartsvejen. Der ma
saledes ikke planleegges for vejadgange fra Nordhgj eller bebyg-
gelse op til vejskel.

—— Motorveje / Statsveje

—— Overordnede trafikveje / kommunale veje
—— Overordnede fordelingsveje / kommunale veje

Regionplanlagte vejanleeg

Figur 3

Overordnet vejnet og nye trafikanleeg

J. Omfartsvej ved LI. Skensved

Et trace til en omfartsvej syd om LI. Skensved
er fastsat i Fingerplan 2017.
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Efter endelig vedtagelse af tillaeg nr. 1 er den del af delomrade A
i lokalplan 1084, som ligger inden for kommuneplanens ramme-
omrade 1R03 omfattet af rammeomrade 1E05, for hvilket der vil
geelde nedenstdende bestemmelser:

Bestemmelser for kommuneplanramme 1EO05

Navn: Egedesvej

Anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Erhverv i form af stgrre lager- og transport-
virksomhed og fremstillingsvirksomhed med
et betydeligt transportbehov samt admini-
stration og servicefunktioner, der er knyttet
til den enkelte virksomhed.

B%: 50

Hgjde: 30 for arealer vest for hgjspeendingsled-
ningen/40 for arealer gst for hgjspaendings-
ledningen

Bemaerkninger: Der kan i forbindelse med transport- og

distributionsvirksomheder med mere end
30.000 etagemeter etableres kontorlokaler
med mere end 1.500 etagemeter til egen
administration.

Den nye bebyggelses visuelle pavirkning af
Skensved Adal skal belyses ved udarbej-
delse af en detaljeret lokalplan.
Parkeringsnorm maksimalt 1 p-plads pr. 50
m2.

Efter endelig vedtagelse af tilleeg nr. 1 overfgres den del af delom-
raderne B1 og B3 i Lokalplan 1084, som ligger inden for kommu-
neplanens rammeomrade 1RO03 til to nye rammeomrader 9E04 (LI.
Skensved @st, det gvrige hovedstadsomrade) og 9E05 (LI. Sken-
sved @st, byfinger), for hvilke der geelder nedenstaende bestem-
melser:

Bestemmelser for kommuneplanramme 9EO4

Navn: LI. Skensved @st, det gvrige hovedstads-
omrade
Anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Lettere industri, virksomheder inden for
industri- og handveerksvirksomhed samt
mindre servicevirksomheder.

B%: 50

Etager: 2,5

Hgjde: 12,5

Bemeaerkninger: Servicefunktioner og feellesanleeg, der har

tilknytning til virksomhederne i omradet,
kan tillades etableret i omradet. Maks.

40 % af en ejendoms grundareal ma
bebygges. | tilknytning til de enkelte
virksomheder kan der tillades detailhandel
med virksomhedernes egne produkter.
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Bestemmelser for kommuneplanramme 9EO5

Navn: Ll. Skensved @st, det ydre storbyomrade

Anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Lettere industri, virksomheder inden for
industri- og handveerksvirksomhed samt
mindre servicevirksomheder.

B9%: 50

Etager: 2,5

Hgjde: 12,5

Bemeaerkninger: Servicefunktioner og feellesanleeg, der har

tilknytning til virksomhederne i omradet,
kan tillades etableret i omradet. Maks.

40 % af en ejendoms grundareal ma
bebygges. I tilknytning til de enkelte
virksomheder kan der tillades detailhandel
med virksomhedernes egne produkter.

Retsvirkninger

Kommuneplanens retsvirkninger efter planlovens 8 12 trseder i
kraft ved planens endelige vedtagelse og offentligggrelse. Rets-
virkninger betyder, at Kgge Byrad kan modseette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med den endeligt vedtagne kommune-
plan.
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Figur 4

@verst: tidligere kommuneplan-
rammer (Kommuneplan 2017)
Nederst: nye kommuneplanrammer
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8 1
Lokalplanens formal

g8 2
Lokalplanomradet og
zonestatus

8§ 3
Omréadets anvendelse

Bestemmelser

Lokalplan 1084
STC 11l - del 1 samt udvidelse af erhvervsomrade i LI.
Skensved

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16.
april 2018 med senere aendringer) fastseettes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

1.1

Formalet med lokalplanen er at:

« give mulighed for udvidelse af Skandinavisk Transport Center
samt et eksisterende erhvervsomrade i LI. Skensved

- fastsaette en mindstegrundsterrelse for STC 111, s& grundene re-
serves til store virksomheder

= udleegge beplantningsbeelter langs Nordhgj med en karakter og
et volumen, som modsvarer de store bygningsvoluminer og fun-
gerer som leehegn

» fastleegge bestemmelser for facader, skiltning og beplantning,
som understgtter formidlingen af de store bygningsvoluminer i
STC 111

- fastlaeegge bestemmelse for befeestelse og materialer samt dis-
ponering af ejendomme til sikring af grundvandsressourcen.

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 3bs, 3b, 3ai, 6c, 4e, 4d, 5g, 5f og en del af matr. nr. 7000b

LI. Skensved By, Hgjelse, matr.nr. 4q, 4a og en del af matr. nr.
7000bc, 4c og 5b af dlsemagle By, dlsemagle samt alle ejen-
domme som efter 1. februar 2019 udstykkes fra ovennsevnte ejen-
domme.

2.2
En del af lokalplanomradet som vist pa kortbilag 1 overfgres ved
lokalplanens endelige vedtagelse fra landzone til byzone.

3.1
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A og B1, B2 og B3 som
vist pa kortbilag 2.

Lokalplanen fastseetter ens bestemmelser for delomraderne B1, B2
og B3. De tre delomrader ligger i fingerplanen inden for henholds-
vis det gvrige hovedstadsomrade (landzone), det ydre storbyom-
radde (landomrade) og det gvrige hovedstadsomrade (byomrade),
hvilket er tydeliggjort ved de seerskilte rammer, det har dog ingen
betydning for administration efter lokalplanen.
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§4
Udstykning

85
Veje, stier og parkering

3.2

Delomrade A ma kun anvendes til erhvervsformal i form af sterre
lager- og transportvirksomhed og fremstillingsvirksomhed samt
administration og servicefunktioner, der er knyttet til den enkelte
virksomhed.

Delomraderne B1, B2 og B3 ma kun anvendes til erhvervsformal i
form af produktions- og lagervirksomhed samt mindre industri- og
handvaerksvirksomhed.

3.3
Der m& kun etableres kontorlokaler til administration af virksom-
heden pa den pageeldende ejendom.

Der ma kun etableres kontorlokaler pa mere end 1.500 etage-
meter til transport- og distributionsvirksomheder med mere end
30.000 etagemeter.

3.4

Der ma ikke lokaliseres virksomheder med anvendelse eller oplag
af stgrre meengder af mobile forureningskomponenter inden for
lokalplanomradet.

4.1

Delomrade A

Der ma ikke udstykkes grunde med en grundstgrrelse pa mindre
end 2 ha. Bestemmelsen geelder ikke for matrikler til tekniske an-
leeg som bassiner.

Delomrade B1, B2 og B3

Der ma ikke udstykkes grunde med en grundstarrelse p& mindre
end 4.000 m2. Bestemmelsen geelder ikke for matrikler til tekniske
anleeg som bassiner.

5.1

Vejadgang

Vejadgang til delomrade A skal ske fra Egedesvej som vist pa kort-
bilag 2.

Vejadgang til delomraderne B1, B2 og B3 skal ske fra Foldagervej
som vist pa kortbilag 2.

5.2

Overkagrsler

Delomrade B1, B2 og B3

Der ma ikke etableres mere end én overkarsel pr. udstykning. Ved
udstykninger med en grundstgrrelse pa mere end 10.000 m2 ma
der dog etableres to overkgrsler.

5.3

Vejudleeg

Delomrade B1, B2 og B3

Der skal udleegges areal til en fordelingsvej som i princippet vist
pa kortbilag 2. Vejen skal udlaegges i 19 meters bredde og anleeg-
ges som den eksisterende Foldagervej, dvs. med gangsti i begge
sider og saledes, at karebane og gangsti er adskilt af en greesra-
bat.
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8§ 6
Bebyggelsens omfang og
placering

Der skal etableres vendeplads for enden af vejen. Vendepladsen
skal veere dimensioneret til seettevognstog med bakning.

5.4

Stiudleeg

Der skal udleegges areal til en stiforbindelse i beplantningsbeeltet
pa den vestlige side af Nordhgj, saledes at der er mulighed for for-
bindelse af en eksisterende sti langs Lille Syd-Banen og en eksiste-
rende sti gst for Nordhgj.

55

Parkering

Der skal udleegges areal til den parkering til medarbejdere

og besggende, som er ngdvendig for at parkering kan ske pa egen
grund. Der ma etableres max. 1 p-plads pr. 50 m2, jf. kommune-
planen.

Der ma ikke etableres parkering inden for beplantningsbeelter, som
vist pa kortbilag 2.

5.6

Cykelparkering

Der skal pa hver enkelt ejendom udleegges areal til cykelparkering
teet pa indgangen/indgangene svarende til mindst 0,4 cykel pr. an-
sat.

5.7

Alle arealer, hvorpa der feerdes karetgjer, herunder parkerings-
arealer, skal befsestes med fast ikke-permeabel belaegning med en
tykkelse, som er beregnet til tung trafik, saledes at der ikke kan
forekomme nedsivning til grundvandet.

Nedsivning af overfladevand fra veje og pladser skal forhindres
ved etablering af kanter eller lignende omkring disse.

6.1
Bebyggelsesprocent
For hele lokalplanomradet geelder falgende:

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.
Ved beregning af bebyggelsesprocenten kan beplantningsbaelter
langs Nordhgj og Lille Syd-Banen medregnes.

6.2

Bygningshgjder

Delomrade A

Bygningshgjden ma ikke overstige 30 meter. For bygninger med
facadeleengde pa mere end 150 meter gaelder det dog, at byg-
ningshgjden ikke ma overstige 20 meter.

Hvis hensynet til virksomheden- eller anleeggets drift taler for det,
kan enkelte bygninger eller bygningsdele opfgres med en stgrre
hgjde, safremt dette ikke bryder byprofilen og pavirker kystland-
skabet.

Afskaermning, tekniske installationer og taghuse ma dog have et

toppunkt pa op til 2 meter over den fastsatte bygningshgjde,
safremt de traekkes mindst 5 meter tilbage fra facadelinjen.
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87
Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Delomrade B1, B2 og B3
Bygninger ma opfares i max. 2,5 etage, og bygningshgjden ma
ikke overstige 12,5 meter.

6.3
Alle bygningshgjder males fra eksisterende terreen eller fra et
punkt fastsat af bygningsmyndigheden.

6.4

Tagudformning

Delomrade A

Tage skal udformes som flade tage eller tage med ensidig tag-
haeldning med en heeldning pa max. 10 grader.

Delomrade B1, B2 og B3
Tage skal udformes som symmetriske sadeltage med en heaeldning
p& mellem 20-50 grader.

6.5

For at sikre at den naturlige grundvandsdannelse ikke pavirkes,
skal den enkelte ejendom disponeres saledes, at max. 90% af
ejendommen udgares af befeestet/bebygget areal, og séledes at
det bebyggede areal (tagflader) udggr min. 20% og max. 50% af
den enkelte ejendom. Befaestede arealer (veje, p-pladser osv.) ma
udggre max. 45% af den samlede ejendom.

6.6

Delomrade B1, B2 og B3

Langs skel mod fordelingsvejen geelder en byggelinje pa 3 meter
fra vejen. Der ma ikke opfgres bebyggelse pa arealet mellem vej

og byggelinje.

Bestemmelsen geelder ikke for skure pa max. 50 m2, tekniske an-
leeg og lignende.

6.7

Der er placeret en 132 kV luftledning langs lokalplanens gstlige
greense. Der skal udleegges et bzelte pa 15 meter fra de yderste
ledninger, som vist pa kortbilag 2 til lav beplantning med en max.
hgjde p& 3 meter.

7.1

Facadematerialer

Delomrade A

De dele af facader, som er under 15 m hgje, skal veere i

blank eller pudset mur eller udfgres i beton eller lette facadeele-
menter i metal, fibercement eller stenmaterialer.

De dele af facader, som er over 15 m hgje, skal udfgres i
lette facadeelementer i metal, fibercement eller stenmaterialer.

7.2

Farver

Delomrade A

De dele af facader, som er under 15 m hgje, skal deekkes af
mgrke tegl eller veere i gra, sorte, markegule eller —brune farver
med mindst 50 % sortindhold, hgjest 50% kulgrthed og ma kun
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8§88
Ubebyggede arealer

have en toning mellem gul og rgd som for eksempel S 5000-N, S
9000-N, S 6030-Y2R eller S 6030-Y70R.

De dele af facader, som er over 15 m hgje, skal veere i hvide
eller grélige farver med hgjest 25 % sortindhold og hgjest 3% ku-
lgrthed som, for eksempel S 1000-N, S 1500-N eller S 2003-G20Y.

Delomrade B1, B2 og B3
Til udvendige bygningssider ma kun anvendes sort og jordfarver
eller blandinger heraf.

7.3
Afskeermning af tekniske anleeg pa tage skal udfgres i overens-
stemmelse med 88 7.1 og 7.2.

8.1

Terreenregulering

Delomrade A

Der ma ikke ske terreenregulering pa mere end +/- 2,5 meter i
forhold til eksisterende terraen, og der ma ikke ske terreenregule-
ring neermere end 1 m fra skel.

Der ma ikke ske terreenregulering inden for servitutarealet om-
kring hgjspaendningsledningen som vist pa kortbilag 2.

Delomrade B1, B2 og B3

Der ma ikke ske terreenregulering pa mere end +/- 1 meter i for-
hold til eksisterende terraen, og der ma ikke ske terreenregulering
naermere end 1 m fra skel. Der kan dog terreenreguleres udover
dette, hvis formalet er at sikre at overfladevand kan afledes mod
nord eller nordvest.

8.2

Ved terreenregulering skal det sikres, at overfladevand ledes veek
fra bygninger, mens vej- og pladsvand ledes naturligt mod bassi-
ner langs Egedesvej.

8.3

Beplantningsbeelter (udleeq)

Der skal udlaegges areal til beplantningsbeelter som vist pa kortbi-
lag 2.

Beplantningsbaelterne skal friholdes fra bebyggelse og ma ikke
anvendes til oplag eller parkering. Der kan etableres stier og op-
holdsarealer i beplantningsbeelterne.

Beplantningsbeelter langs Nordhgj og Egedesvej (gst for rundkgrs-
len) skal udleegges i en bredde p& mindst 30 meter. Dog kan be-
plantningsbeaeltet pa den vestlige side af vejen udleegges i en bred-
de p& mindst 10 meter i den sydlige del som vist pa kortbilag 2.

Beplantningsbeeltet langs Egedesvej (vest for rundkarslen) skal
udlaegges i en bredde pa mindst 10 meter.

Beplantningsbeeltet langs Lille Syd-Banen skal udleegges i en bred-

de, sdledes at det fungerer som en forleengelse af det eksisterende
beplantningsbeaelte langs banen.
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89
Skiltning og belysning

8.4

Beplantningsbeelter (udformning)

Beplantningsbeelter omkring Nordhgj skal fremsta som skov, sale-
des at de i volumen og karakter kan modsvare de store bygnings-
voluminer i STC. Beplantningsbeaelterne skal udformes med en tree-
plantning bestdende af en blanding af treeer, som kan opna store
hgjder, f.eks. vintereg, almindelig eg, skovfyr og gra-el. Yderst i
beplantningsbeaelterne skal der etableres bryn i 1-2 reekker med en
treeplantning bestdende af en blanding af treeer, som blomstrer og
beerer frugt, f.eks. fuglekirsebeer, engriflet hvidtjgrn, hassel, almin-
delig benved og fjeldribs. Underbeplantningen skal besta af bund-
deekkende buske.

8.5

Beplantning som etableres inden for servitutarealet omkring hgj-
speendningsledningen som vist pa kortbilag 2, ma ikke blive hgjere
end 3 meter.

8.6

Hegning

Delomrade A

Der ma ikke placeres permanente hegn i beplantningsbaelter, som
beskrevet i § 8.4 eller mellem beplantningsbaelter og vej. Perma-
nente hegn ma saledes kun placeres pa indersiden af beplant-
ningsbeelterne.

Delomrade B1, B2 og B3

Hegn i skel mod fordelingsvejen skal udfgres som tradhegn, panel-
hegn eller lignende hegn med en transparent karakter eller som
levende hegn, eventuelt suppleret af tradhegn.

Hgjden pa hegn mod veje og i naboskel ma ikke overstige
2 m.

8.7
Beskyttede diger som vist pa kortbilag 2 ma ikke fjernes, gennem-
brydes eller eendres uden byradets tilladelse.

Treeer pa eller i forbindelse med digerne ma ikke fjernes uden by-
radets tilladelse.

8.8

Udendagrs oplag ma kun finde sted i direkte tilknytning til bygnin-
ger og skal hegnes med ugennemsigtigt hegn i samme facadema-
teriale som bebyggelsen.

Udendagrs oplag ma ikke veere hgjere end 4 meter. Hegn omkring
oplag ma ikke veere hgjere end 2 meter.

Udendgrs oplag af grundvandstruende materialer ma ikke finde
sted.

9.1

Delomrade A

For skilte, der opseettes i en hgjde af mere end 3 meter over ter-

reen, geelder fglgende:

e Der ma pa hver bygning kun skiltes pa én facade eller gavl
med firmanavn og/eller logo.
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- Skilte ma& have en max. skiltehgjde pa 3 meter og en samlet
leengde p& max. 6 meter.

e Skiltning ma kun udfgres enten som en plade eller som enkelt-
bogstaver.

= Der ma ikke skiltes med motto eller reklametekst.

e Skiltningen ma ikke overskride facadens overkant, og der ma
ikke skiltes pa tage.

Belyste skilte og lysende skilte ma kun udferes pa en af falgende

mader:

- Skiltet belyses med spots monteret pa facaden i teet forbin-
delse med skiltet og med afskaermning, saledes at det kun er
skiltet, der belyses.

e Skiltet oplyses indefra pd en made, sa det kun er bogstaverne
og/eller logoets front og ikke bogstavernes og/eller logoets si-
der og ikke en evt. skilteflade, der lyser.

= Skiltet oplyses indefra p& en made, sa det kun er skiltefladen
og ikke bogstaver og/eller logo, der lyser.

Der ma opsaettes op til 3 flagsteenger med en hgjde pd max. 8
meter pa egen grund. Der m& kun flages med flag med firmanavn
og/eller logo. Der ma ikke flages med motto eller reklametekst.

9.2

Delomrade B1, B2 og B3

Der ma kun skiltes pa facader eller gavle med firmanavn og/eller
logo. Der ma ikke skiltes med motto eller reklametekst.

Skiltningen ma ikke overskride facadens overkant, og der ma ikke
skiltes pa tage.

Skiltning ma kun udfgres som en plade eller som enkeltbogstaver
med en hgjde pd max. 70 cm.

Der ma dog desuden opseettes 1 pylon pr. ejendom i forbindelse
med overkgrsel til egendommen. Pylonen ma veere max. 1,5 meter
hgj malt fra terreen og max. 1,5 meter bred.

Skilte m& kun belyses med spots. Skilte ma ikke oplyses indefra.

Der ma ikke opseettes flagstaenger.

9.3
For hele lokalplanomradet geelder fglgende:

Der ma ikke opseettes facadeflag, bannere eller lignende.

Der ma ikke skiltes med projektor, opseettes digitale reklameskilte,
der viser lgbende tekst og/eller levende billeder.

Udvendig belysning af bygningsfacader ma ikke finde sted.
9.4
Belysning

For hele lokalplanomradet geelder fglgende:

Lyspunkthgjden for alle armaturer, herunder vejbelysning og funk-
tionsbelysning pa bygninger ma ikke overstige 8 meter.
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§ 10
Tekniske anleeg

§ 11
Forudseetninger for
ibrugtagning

§ 12
Grundejerforening

Armaturer skal vaere med vandret skeerm med en hzeldning pa
max. 3 grader. Armaturer skal monteres pa arme med en maksi-
mal leengde pa 80 cm.

P& veje og stier skal der anvendes lyskilder med en farvetempera-
tur mellem 2800K og 3200K og en farvegengivelse svarende til en
Ra-veerdi pa 70 eller hgjere i bade vej- og parkbelysningsarmatu-
rer.

P& arbejdsomrader, mangvrearealer, p-arealer, godsterminal og pa
sporterreen skal der anvendes lyskilder med en farvetemperatur
mellem 2000K og 3200K og med en farvegengivelse svarende til
en Ra-veerdi pa 65 eller hgjere.

10.1

Tekniske anlaeg skal placeres pa tage eller udfgres som en inte-
greret del af bebyggelsen, dvs. indeholdt i den enkelte bygnings
volumen.

Bestemmelsen geelder ikke anlaeg til indvinding af solenergi, der
desuden kan placeres pa facader.

10.2
Tekniske anlaeg, som placeres pa tage, skal placeres bag en af-
skeermning eller i taghuse med en hgjde pa max. 2 meter.

Bestemmelsen geelder ikke ventillationshaetter og skorstene.

10.3
Der ma ikke opseettes husstandsvindmgller eller tagvindmagller in-
den for lokalplanomradet.

10.4
Forsyningskabler ma kun udfgres som jordkabler.

11.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer vejadgange, p-pladser og
cykelparkering er etableret i overensstemmelse med bestemmel-
serne i 8§ 5.

11.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bassiner i beplantnings-
beeltet langs Egedesvej samt bassiner til rensning af overflade
vand langs Skensved A er etableret.

12.1

Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for
grundejere inden for lokalplanomradet, senest nar Byradet kraever
det, eller nye grundejere skal optages i eksisterende grundejerfor-
eninger.

For forsyningsanleegget syd for Egedesvej geaelder det, at grundejer
er fritaget for medlemspligten.

Grundejerforeninger skal varetage drift og vedligeholdelse af pri-

vate feelles veje, feelles arealer og anleeg. Bestemmelse om drift og
vedligeholdelse skal indga i foreningernes vedteegter.
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§13
Opheaevelse af planer og ser-
vitutter

8 14
Lokalplanens retsvirkninger

Vedtagelsespategning

13.1
Ved denne lokalplans endelige vedtagelse aflyses lokalplan 1046
for de dele, som ligger indenfor lokalplan 1084.

14.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der jf.
planlovens 8 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med bestemmmelserne i lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i
sig selv en handlepligt til at eendre eksisterende lovlige forhold,
der saledes kan fortseette som hidtil.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige andringer
af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at forholdet
ikke er i strid med planens principper eller formal. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
planloven.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-

enelige med lokalplanen, fortreenges af lokalplanen.

I henhold til 827 i lov om planleeging har Kgge Byrad den 27.
august 2019 vedtaget foranstaende lokalplan endeligt.

Marie Steerke Peter Frost
Borgmester Kommunaldirektar
Sign. Sign.
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Annonce
Vedtagelse af lokalplan 1084

Kegge Byrad har den 27. august 2019 vedtaget lo-
kalplan 1084 for STC Il1l — del 1 samt udvidelse af
erhvervsomrade i LI. Skensved og tilleeg nr. 1 til
Kgge Kommuneplan 2017

Lokalplanen

Efter udbygning af de fgrste etaper i Skandinavisk
Transport Center er der efterspgrgsel pa arealer til store
virksomheder, og Kege Kommune gnsker derfor at ud-
vikle erhvervsarealerne i Kgge Nord. Lokalplanen giver
mulighed for lager-, transport- og fremstillingsvirksom-
hed i op til 30 meters hgjde inden for tredje etape af
Skandinavisk Transport Center (STC Il11).

Lokalplanen giver desuden mulighed for udvidelse af
et eksisterende erhvervsomrade i LI. Skensved op mod
STC 11l med produktions- og lagervirksomhed samt
mindre industri- og handveerksvirksomhed.

Kommuneplantillaeg

Kommuneplantilleegget eendrer kommuneplanrammerne
saledes, at der kan planleegges for erhvervsformal pa
arealer, som i Kommuneplan 2017 er udlagt til rekrea-
tivt omrade.

Andringer i forhold til forslagene
I forhold til de forslag Byradet offentliggjorde den 27.
marts 2019 er de veesentligste sendringer:

- krav om en max. hgjde pa 20 meter for bygnin-
ger med facadeleengde pa mere end 150 meter.
- Preeciseringer af lokalplanen og kommuneplantil-

laeeggets forhold til Fingerplanen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger efter planlovens 818 traeder
i kraft ved planens offentligggrelse. Retsvirkningerne
betyder at ejendomme, der er omfattet af lokalplanen,
kun ma ud-stykkes, bebygges eller anvendes i over-
ensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som
hidtil.

Kommuneplanens retsvirkninger efter planlovens 8§12,
treeder i kraft ved planens endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse. Retsvirkningerne betyder, at byradet kan
modseaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med den endeligt vedtagne kommuneplan.

Klagemuligheder

Klage over lokalplanen skal veere indgivet inden 4 uger
fra den dag, afggrelsen er meddelt. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fri-
sten til den fglgende hverdag. Hvis afggrelsen er offent-
ligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrel-
sen.

Ifglge Planloven kan der klages over retlige spgrgsmal,
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dvs. spgrgsmal om planernes lovlighed, herunder deres
lovlige tilvejebringelse, men ikke over planernes hen-
sigtsmaessighed.

Du klager via klageportalen. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.bor-
ger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndig-
hed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet,
nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler geby-
ret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en
klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet
afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer afgerel-
se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

De vedtagne planer
Du kan planerne og hgringsnotatet pa Keage Kommunes
hjemmeside under www.koege.dk/annoncer

Offentliggjort pa Kgege.dk den 29. august 2019.

Klagefrist via klageportalen til og med den 26. septem-
ber 2019.
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